Bebauungsplan , Feldweg* fir ein
Teilgebiet der Stadt Herdorf

I. Textliche Festsetzungen

Rechtsverbindliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan durch Zeichnung, Farbe und Schrift
gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV vom 18. Dezember 1990) und durch
nachstehenden Text festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan geméaf 8 9 BauGB

8 9 Abs. 1, Ziffer 1: Art und Mal3 der baulichen Nutzung

a)

b)

c)

Gemal den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung, zuletzt geandert durch

die 4. Verordnung zur Anderung der Baunutungsordnung vom 23. Februar 1990
(BGBL.I.S. 127) wird das Bebaungsplangebiet ,Feldweg"“ teilweise als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal 8 4 BauNVO und teilweise als Mischgebiet (MIl) gemaf 8§
6 BauNVO festgesetzt.

Gemall § 17 (1) BauNVO wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von zwingend 0,5 bei 2 Vollgeschossen bzw. eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und eine Geschossflachenzahl von 0,4 (GFZ) bei
1 Vollgeschoss festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse (I o. II) wird gemaf § 17 (4) BauNVO als Hochstgrenze
festgesetzt.

8 9 Abs. 1, Ziffer 2: Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare
Grundsticksflachen

a)

b)

Im Bebauungsplan ist offene Bauweise (0) festgesetzt.

Es sind Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen --.--gekennzeichnet.
Ist die im Plan dargestellte Uberbaubare Flache (GRZ 0,25) eines jeweiligen
Grundstickes > 25 % der gesamten Grundstiicksflache, so darf nur eine Flache von
25 % bebaut werden. Ist sie kleiner ausgewiesen, so gilt die ausgewiesene Flache.

8 9 Abs. 1, Ziffer 3: MindestgréRe der Grundstiicke

Die Mindestgrolie der Grundstiicke wird auf 500 gm festgesetzt.

8 9 Abs. 1, Ziffer 4: Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

a)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck, der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und



die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind tberall auf den Grundstiicken unter
Beachtung des Bauordnungsrechts zulassig.

b) Stellplatze und Garagen sind unter Beachtung des Bauordnungsrechts tberall auf
den Grundstiicken zul&ssig.

8§ 9 Abs.1, ziffer 6: Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen im Baugebiet wird auf 2 Wohnungen je Wohngebaude
beschrankt.

8§ 9 Abs. 1, Ziffer 10: Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Flachen (Sichtdreiecke), die aus Grunden der Verkehrssicherheit nicht bebaut werden dirfen, sind
an wichtigen Einmindungspunkten im Plangebiet eingezeichnet. Die Bepflanzung der
Sichtdreiecke ist nur bis zu einer Hohe von max. 0,75 m uber der angrenzenden Verkehrsflache
zulassig.

8§ 9 Abs. 1, Ziffer 11: Verkehrsflachen

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, z.B. verkehrsberuhigter
Bereich, Flachen fur das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen sind entsprechend der Planzeichenverordnung gekennzeichnet. Fir Grundstiicke
die direkt an Mulden und Rigolensystemen liegen ist grundsatzlich pro Grundstiickseinheit nur eine
Zufahrt zuldssig. Die Zufahrtsmdglichkeit zu den Grundstiicken in einer Breite von max. 3,50 m
muss jeweils im norddstlichen Teil des Grundstiicks liegen und wird von der Stadt im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten hergestellt. Das Zusammenlegen von 2 Zufahrten an einer
Grundstiicksgrenze ist ebenfalls zulassig.

§ 9 Abs. 1, Ziffer 12: Hauptversorgungsleitungen

Die Hauptversorgungsleitungen sind im Plan entsprechend der Planzeichnung gekennzeichnet.

8 9 Abs. 1, Ziffer 15: Griunflachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen, zum Erhalten von Baumen und
Strauchern, als Griin in der anbaufreien Zone der Mulden und Rigolen zur
Oberflachenwasserabfiihrung, werden als 6ffentliche Griinflachen (O Gr = 6ffentliche Griinflache)
festgesetzt.

Die privaten Griunflachen sind im Plan mit PGR (private Griinflache) festgesetzt.

§ 9 Abs. 1, Ziffer 16: Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses




Die Flachen fur die Versickerung und den Ablauf des Oberflachenwassers — Mulden- und
Rigolensystem — sind im Plan entsprechend der Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

8 9 Abs. 1, Ziffer 20: MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die laut PlanzV gekennzeichneten Flachen sind gemaR den folgenden Ausfihrungen zu
bepflanzen und zu behandeln.

Die angegebenen Entwicklungsziele sind unbedingt zu beachten.

Die landespflegerischen MaRnahmen gliedern sich unter dem Begriff

- Ausgleichsmalinahmen (A)
Ausgleichsflache A 1

Zustand: Die Flache wird derzeit als Wiesen- / Weidenflache landwirtschaftlich
genutzt.
Am Weg entlang befinden sich fast durchgehend Feldgeho6lzhecken.

MalRnahmen: Zum Erhalt und zur Entwicklung von mageren Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte ist die extensive Wiesen- und Weidennutzung erforderlich, d.h.

- Max. 1-2 Mahdtermine / Jahr (1. Mahd nicht vor dem 1. Juli)
- Verzicht auf Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- Kein Einsatz von Dinger

- Gelegentliche Beweidung (max. 1 GVE / ha)

Erhaltung und Erweiterung der Feldgeholzbestande (Abgangige Gehdlze
ersetzen und grol3ere Licken schlie3en.

Entlang des Weges soll die bestehende Feldgeholzpflanzung in den Licken
erganzt werden, und zwar pro Ifd. 15 m mind. 1 Hochstamm und dazwischen
15 Straucher.

An der Grenze Privatgrundstiick / Ausgleichsflache erfolgen lockere
Gruppenpflanzungen von mind. 3 Hochstdmmen und 9 Strauchern (s.
Planurkunde).

Ziel: Entwicklung zu Magergrunland mit Feldgeholzbestanden / Obstbestanden
Ausgleichsflache A 2
Grunstreifen mit Mulden / Rigolen- System zur Oberflachenwasserversickerung

Der 3,50 m breite und 6,50 m breite Grinstreifen (Verkehrsbegleitgriin) entlang der
ErschlieBungsstralen wird mit einem Mulden- Rigolen- System kombiniert,

wobei die Mulde eine Breite von ca. 2,00 m — 2,50 m aufweist (N&here Erlauterungen siehe
Gutachten BlUro Feldmann).

Der Grinstreifen zwischen Mulde und privaten Griinflachen wird extensiv gepflegt (siehe
Mafinahmen der extensiven Wiesennutzung).

Die Bepflanzung der Flache erfolgt mit Hochstdmmen und Strauchern gem. Artenliste (siehe
Anhang).

Es ist jeweils ein Hochstamm in der Mitte jedes Grundstiickes in dem Griinstreifen (A2) zu
pflanzen, sowie 15 StrAucher dazwischen locker in Gruppen von 3-5 Stiick.
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8§ 9 Abs. 1, Ziffer 21: Mit Geh- ,Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen

Die mit Leitungsrechten, zu Gunsten der Rhenag Siegburg, zu belastenden Flachen sind
entsprechend der Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

8§ 9 Abs. 1, Ziffer 25 a + b: Flachen fur das Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und
Strauchern sowie Bindungen fir Bepflanzungen

a)
b)
c)
d)

e)

f)
9)

h)

Entlang der ErschlieBungsstraen erfolgt alle 15 m die Pflanzung eines Laubbaumes I.
Ordnung.

Je angefangene 200 gm Grundsticksflache, die nicht Uberbaut werden darf, ist ein
Laubbaum I. Ordnung ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

zuséatzlich sind je angefangene Grundsticksflache, die nicht Uberbaut werden darf, ein
Laubbaum II. Ordnung oder 1 Gruppe von Strauchern zu 3-5 Stiick zu pflanzen.

Auf den privaten Grundstiicksflichen muf3 im vorderen Bereich (Stral3enseite) zwischen
Wohngebaude und ErschlielBungsstral3e, die Pflanzung mind. 1 Hochstammes |. Ordnung
erfolgen (max. 3m von Grundstiicksgrenze).

Fassaden ohne Fenster und Turen mussen zu mind. 50 % ihrer sichtbaren Wandflache
begrint werden.

Gehdlzbestande sind zu erhalten und gegebenenfalls zu erneuern.

Die Bepflanzung erfolgt unter Berlicksichtigung der Pflanzenliste (siehe Anhang), sowie der
Einhaltung der DIN 18916.

Befestigte Flachen fur Zufahrten, Stellplatze, Wege- und Hofflachen missen mit
versickerungsfreundlichem Material (z.B. wassergebundene Wegedecke, SchotterstralRen,
Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen usw.) hergestellt werden.

Das Bebauungsgebiet wird an ein Mulden- Rigolen- System angeschlossen, was der
naturlichen Versickerung des Oberflachenwassers dient (siehe Gutachten Feldmann).

§ 9 Abs. 1, Ziffer 26: Aufschittungen und Abgrabungen

» Die Flachen fur Anschittungen und Abgrabungen sind entsprechend der Planzeichenverordnung
eingetragen. Sie liegen auf den spateren Grundstlicksflichen und dienen der Herstellung des
StraRenkdrpers.”

§ 9 Abs. 2: Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohe der Erdgeschossfulbéden der auf der Talseite der fertigen ErschlieBungsstral3en
liegenden Gebauden darf max. 60 cm und mind. 20 cm (gemessen in der Gebaudemitte) Gber
Oberkante Gehweg betragen. Die Hohe der Erdgeschossful3béden der auf der Bergseite der
fertigen ErschlieBungsstralien liegenden Gebaude darf max. 20 cm tber dem héchsten Gelande

liegen.

Bei ebenem Geléande ist eine Sockelh6he von max. 50 cm tber dem angrenzenden, natirlichen
Gelande zulassig.

8 9 Abs. 7: Raumlicher Geltungsbereich




Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind entsprechend der Signatur in der
Planzeichenverordnung PlanzV festgelegt.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. 8§ 86 LBauO

8§ 86 Abs. 1, Ziffer 1. Festsetzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen

a)

b)

d)

e)

f)

Samtliche Dacher im Plangebiet sind als Sattel- oder Walmdéacher auszubilden. Sattel- oder
Walmdéacher mit hohenmaRig versetzten Dachflachen einschlie3lich unterschiedlicher
Dachneigung sind ebenfalls zulassig.

Die Dachneigung darf 15° - 50° betragen, Garagen und Carports sind auch mit
Flachdachern zugelassen.

Dachgauben mussen zur Giebelseite einen Mindestabstand von 2,5 m aufweisen und sind
erst ab einer Dachneigung von 38° zuléssig.

Bei talseits freistehenden Kellergeschossen, die nicht zu Wohnzwecken ausgebaut werden,
ist die AuRenansicht wie die eines Wohngeschosses zu gestalten.

Einfriedungen von Vorgarten durfen als Hecken oder offene Zaune zu Nachbarn und
Verkehrsflachen eine Hohe von 100 cm nicht Uberschreiten Hierbei sind Sockel bis max. 30
cm Hohe zulassig. Sie werden, falls vorhanden, auf die Gesamthéhe angerechnet.
Ruckwartige Einfriedungen dirfen als Hecken und offene Zaune bis zu einer Héhe von 1,20
m erfolgen. Die Sockel dirfen hier 50 cm nicht Ubersteigen und werden, falls vorhanden,
auf die Gesamththe angerechnet.

Bei Flachen (Sichtdreiecken), die aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht bebaut werden
durfen, gelten weiterhin die textlichen Festsetzungen des 8§ 9 Abs. 1, Ziffer 10.

Werbeanlagen sind grundséatzlich nur an der Stétte der Leistung zulédssig. Werbeanlagen
mit Wechsel- oder Blinklicht bzw. sonstigen Stufen oder Interwallschaltungen sind
unzulassig. Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 7 m ab Grundstiicksniveau nicht
Uberschreiten.



Anlage 1

Pflanzenliste

Verbindliche Pflanzenliste als Pflanzbindung der zu verwendenden Pflanzen fir das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern der Ausgleichs- und EntwicklungsmalRnahmen im Bebauungsplan
.Kesselstruth” der Stadt Herdorf gem. 8 9 (1) Ziffer 26 a+ b BauGB.

a) Baume I. Ordnung

Bergahorn — Acer pseudoplatanus
Esche — Fraxinus excelsior
Stieleiche — Quercus robur
Traubeneiche — Quercus petraea
Vogelkirsche — Prunus avium
Winterlinde — Tilia cordata

VVYVYVVY

b) Baume I1. Ordnung

Eberesche — Sorbus aucuparia
Hainbuche — Carpius betulus
Feldahorn — Acer campestre
Sandbirke — Betula pndula
Vogelkirsche — Prunus avium
Erle — Alnus glutinosa

VVVVVY

c) Straucher

Hartriegel — Cornus sanguinea
Haselnuss — Corylus avellana
Holunder — Sambucus nigra
WeilRdorf — Crataegus monogyna
Schlehe — Prunus spinosa
Faulbaum — Rhamnus fragula
Hundsrose — Rosa canina

Salweide — Salix catrea
Besenginster — Sarothamnus scoparius
Schneeball — Viburnum opulus
Johannisbeere — Ribes sanguineum

VVVVVVVYVYVYYVYYVY

d) Wandbegriinung

Efeu — Hedera helix

Geil3blatt-Arten — Lonicera spec.
Schlingkndéterich — Polygonum auberti
Wilder Wein — Parthenocissus quinquefolia

YV VY



e) Bodendecker

» Efeu — Hedera helix

» Rosen-Arten — Rosa spec.

» Spierstrauch-Arten — Spiraea spec.
» Potentilla-Arten — Fingerstrauch

f) Obstbaume

» Apfel-Sorten, z.B. Rheinischer Bohnapfel, Kaiser Wilhelm
» Birnen-Sorten, z.B. Gellerts Butterbirne

» Kirschen-Sorten, z.B. Hedelfinger Riesenkirsche

> Pflaumen-Sorten, z.B. Hauszwetsche

Hinweis zu Sortimentsgréf3en

5

S

Hochstamme / Stammbische: 3 x ¢ 16/18 oder 18/20 cm StU
Heister: 2 x v 100/125, 150/175 cm

Straucher: 2 x v 60/100 cm

Leichte Heister: 1 x v 100/150 cm (Erle, Eberesche)

Leichte Straucher: 1 x v 70/90 cm (Schw.Holunder, Schneeball)
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Diese Mindestgréf3en missen bei allen PflanzmalRnahmen bertcksichtigt werden.
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